Stanovy spolecenstvi vlastniki jednotek
dle § 1166 odst. 2 a § 1200 obcanského zakoniku

STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

CL1
ZAkladni ustanovent

(1) Spolecensm vlastmku Jednotek je pravnicka osoba (dale jen ,,spolecenstw ) zalozena temlto stanovaml
za ucelem zajist ovani spravy pozemku, parcely &. 864/1, zastavéna plocha a nadvori, v kat. izemi Nusle,
v¢. na ném situované budovy &.p. 1136, bytovy dum, oboji zapsano u Katastralntho Gfadu pro hlavni
mésto Prahu, u Katastralniho pracovisté Praha, pro katastralni izemi Nusle, obec Praha (vjSe uvedeny
pozemek p.&. 864/1, zastavéna plocha a nadvori, v kat. izemi Nusle, v¢. budovy &.p. 1136, spolecné dale
jako ,nemovitost“), a to podle zakona ¢. 89/2012 Sb. , obéansky zakonik (dale jen ,obéansky zakonik,

nebo také ,NOZ*). Pti napliiovani svého ti¢elu je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.

2) Cleny spolecenstvi jsou vlastnici bytii a nebytovych prostora v domé (dle jen "jednotka"), spoleénymi
cleny spolecenstvi jsou spolecm vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v obéanském zakontku (dale
jen "¢len spolecenstvi"). Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

(3) Spoledenstvi se zaklada schvalenim téchto stanov vlastnikem, ¢imz se rozumi jejich podpis na konci
tohoto prohlasent. Spolecenstv1 vznikd zapisem do rejstnku spolecenstv1 vlastniki jednotek. Pro lely
zapisu spoleenstvi do rertnku bude vyhotoveno Uplné znéni téchto stanov jako samostatny dokument,
které bude po obsahové strance shodné s témito stanovami.

AL

Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spoledenstvi vlastniki jednotek je: Spoleéenstvi vlastniki Pod Terebkou 1136, Praha.
(2) Sidlo spoleéenstvi je: Praha 4 - Nusle, Pod Terebkou 1136/11, PSC 140 00.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI
CL 111

Pravidla pro spravu nemovitosti a uzivani spole¢nych &asti
(1) Spravou nemovitosti se rozumi zejména zajist ovani:

a) provozu nemovitosti,
b) Gdrzby a oprav spole¢nych Easti,
¢) protipozarniho zabezpeceni nemovitosti, véetné hromosvodu,
d) revizi a oprav spoleénych &asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, vytahu, plynu, vody
a odvodu odpadnich vod, zafizeni pro prijem televizntho a rozhlasového signilu a elektrickych
sdélovacich zarizeni v domé a dalSich technickych zatizeni tvoficich vybaveni nemovitosti,

€) administrativni a operauvne technické ¢innosti spojené se spravou nemovitosti, véetné vedeni prislu$né
technické a provozni dokumentace nemovitosti,
f) odvozu komunalniho odpadu,

g) da.lsxch ¢innosti, které vyplyvajl pro spolecenstw z pmvmch predpist a techmckych postupu spOJenych
se spravou nemovitosti, zejména z natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o Upravé nékterych zalezitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.



(2) V ramci predmétu své ¢innosti mirZe spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové
spolecenstvi zajist uji u dodavatele primo,

b) pojisténi nemovitosti,

¢) najmu spole¢nych ¢asti nemovitosti.

(3) Spolecenstvi zajist uje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavtenych smluv podle odstavce 1 a 2 a uplattiovani
narokt z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelt.

(4) P plne i tikol podle zakona a téchto stanov zajist uje spolecenstvi dale zejména tyto ¢innosti spojené
$€ SPravou nemovitosti:

a) vybirani predem uréenych finan¢nich prostf*edkﬁ od ¢lent spolecenstvi na naklady spojené se spravou
nemovitosti (dale jen "ptispévky na sprivu nemovitosti"), poptipadé dalSich prispévki na Cinnosti
uvedené v CL. TV

b) vedeni ev1der1ce plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladi vztahujicich se k nemovitosti a k éinnosti spolecenstvi,

d) zfizeni (Ctu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostredky,

e) vedeni iCetnictvi v souladu se zvlaStnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.

(5 Spolecenstv1 zajlst uje bud’ pfimo nebo na zaklade smluv uzavienych spolecenstvun s dodavateli plnéni
spojena s uzivanim jednotek a spoleénych Casti nemovitosti (dale jen "sluzby”), zejména dodavky tepla
a teplé uzitkové vody, elektnny do spolecnych prostor, dodavky vody a odvod odpadm vody, klid
spole¢nych prostor, zafizeni pro pfijem televizntho a rozhlasového signalu. V rimci této Cinnosti
spolecenstvi zajist uje zejména:

a) vybirani thrad za sluzby zajist ované spoleCenstvim,
b) zplsob rozitovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spoleCenstvi, neni-li roziétovani cen sluzeb
stanoveno zvlaStnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyitovani piijatych
zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,
¢) vedeni pottebnych evidenci spojenych se zajist ovanim sluzeb a jejich (thradami véetné vyiétovani.

(6) Spolei’:enstvi zaji§t’ uje Cinnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti nemovitosti, zejména
techmckych zanzem, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lentim spolecenstvi
véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spoleenstvi dale zajist uje zejména:

a) véasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi k tomu pfisluSnym orginem
spoleenstvi,

b) fadné hospodareni se svym majetkem a s finan¢nimi prostredky poskytovanymi vlastniky jednotek,

¢) plnéni dalsich povinnosti spojenych s predmétem éinnosti spolecenstvi podle zvlastnich pravnich
predpist

clL1v
Zmény spole¢nych ¢asti nemovitosti
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(1) Spolecenstvi dale zajist uje se souhlasem tfictvrtinove vetsSiny vsech hlasu spoleCenstvi zmény ucelu
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uzivani stavby a zmény stavby, pokud nent dale uvedeno jinak. Stavebni upravy spocivajici v modernizaci,
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rekonstrukei a opravach spolecnych ¢asti nemovitosti, jimiz se neméni vnitini usporadani nemovitosti
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a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spolecnych Castech nemovitosti, zajist uje spoleCenstvi
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rovnéz se souhlasem trictvrtinoveé vétsiny vsech hlasu spolecenstvi.



av
Zajist ovani spravy nemovitosti a dalSich ¢innosti

(1) Vsouladus prohlasemm vlastnika budovy o osobé povéfené spravou nemovitosti (dale jen spravce")
anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastmku )ednotek (da.le jen "shromazdéni") o ustanovem
spravee, miize spolecenstv1 zajiSt ovat provozni, technicke, spravm a obdobne ¢innosti spojené se spravou
nemovrcosn a s dalSimi ¢innostmi, popripadé nékteré z téchto ¢innostl, na zakladé smlouvy se spravcem,
kterym muze byt fyzickd nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat, b) urteni zpusobu hospodareni s piispévky na spravu
nemovitosti a s finanénimi prostfedky poskytovanymi na Ghradu sluzeb véetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predklidat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni organu
spolecenstvi prisluSsnému podle téchto stanov, pokud byl sprivce spoleCenstvim zmocnén k jejich
uzavirani,

d) povinnost spravce predlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména o finanénim
hospodareni, o stavu finanénich prostfedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych &asti
nemovitosti, jakoi i 0 jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢ cmnostl podat shromazdem Zpravu o své cmnosu a predat
vyboru nebo predsedovi spolecenstv1 viechny pisemné materialy o spravé nemovitosti a své ¢innosti,

f) dal$i nalezitosti stanovené shromazdénim.
(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

(4) Uzavfenim smlouvy se spravcem podle odstavcu 1 az 3 nemuize byt dotéena vyluéna rozhodovaci
pusobnost organu spolecenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

Cl. VI
Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shroma?déni,
b) v¥bor spoleéenstvi (dale jen "vybor").

(2) Organ uvedeny v odstavci 1 pism. b) je volenym orgdnem spolecenstvi. Clenem voleného orgénu
spolecenstw nebo Jeho volenym organem muze byt pouze fyzicka osoba, ktera je ke dni volby star3i 18 let,
je plné svépravna a ]e bezihonna ve smyslu pravniho predpisu upmvupaho zivnostenské podnikani.
Clenem voleného organu spoleCenstvi muze byt 1 osoba, ktera neni ¢lenem spoleCenstvi - vlastnikem
jednotky, neni-li vhodny kandidat z fad vlastniki ¢i ndjemct jednotek.

(3) Clenem voleného orginu spolecenstvi nemiize byt soucasne ten, jehoz pribuzny v fadé pnmc,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstv1 Clenstvi v jednom voleném
organu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

4 Zavazek k vykonu volene funkce v organu spolecenstw je zavazkem osobni povahy a ¢len voleného
organu spolecenstvi se nemtze nechat zastoupit pti vykonu své funkce.



(5) Funkéni obdobi ¢lent volenych organa spolecenstvi jsou tfi roky; po¢ind dnem zvoleni do funkce
a kon¢i uplynutim funkéntho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim z funkce nebo
odvolanim z funkce.

(6) Clen voleného organu spoleéenstvi mize byt volen opétovné.
(7) Clen voleného organu spoleCenstvi mize byt pred uplynutim funkéntho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

®) Clen voleneho organu spolecenstv1 muze pred uplynutlm funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupem musi pisemné oznarmt organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce koné¢i dnem, kdy
tento organ odstoupeni na své schuzi projednal, nejpozdéji vsak uplynutim 30 dnd ode dne doruceni
oznameni o odstoupeni.

(9) Shroméazdéni mi voht nahradniky clenu volenych organu spoleCenstvi v poctu rovna)1c1m se ne}vyse
poctu zvolenych ¢lent organu, spolu s ur¢enim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu,

jehoz funkce skonéila pred uplynutim funkéniho Odebl, dnem skonéeni funkce. Pro nahradniky plati
ustanoveni odstavct 3 a 4 obdobné.

(10) Organy spolecenstv1 hlasujl verejné. Shromazdem se muze nadpolovi¢ni vétSinou hlastu vétSina clenu
usnest, ze bude o urc1te véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkii. V takovém piipadé soucasné
stanovi postup pro tajné hlasovani.

Cl. VII
Shromazdéni

(1) Nejvys$im organem spoledenstvi je shromazdéni, keeré tvori viichni vlastnici jednotek.
(2) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru.

(3) Do vyluéné pisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o nasledujicich skute¢nostech:
a) zména stanov,
b) zména prohlaSeni o rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnické pravo k jednotkam,
¢) volba a odvolavani ¢lent volenych organti a rozhodovani o vy3i jejich odmén,

d) schvaleni ucetm zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodateni spolecensm
vlastniki a spravé nemov1tost1, jakoz i celkové vySe prispévki na sprivu nemovitosti pro pristi obdobi
a rozhodnuti o vyi¢tovani nebo vyporadani nevyCerpanych prispévk,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich hradu,
f) zpusob roz(¢tovani cen sluzeb na jednotky,
g) rozhodovani
1. o ¢lenstvi spoleCenstvi vlastniku v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,
2. 0 zméné Gi¢elu uzivani nemovitosti nebo bytu,
3. o zméné podlahové plochy bytu,
4. 0 iplném nebo ¢asteném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
5. 0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech,
6. 0 zméné v ureni spole¢né Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
7.0 oprave nebo stavebni ¢ uprave spole¢né Casti, prevysujl-h naklady ¢astku stanovenou provadécim
pravnim predpisem; to neplati, pokud stanovy ur¢i néco jiného,

h) udélovani predchoziho souhlasu



1. k nabyti, zcizeni (tj. prodeji) nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, to
neplati pri pronajmu sklepni koje dle ¢. VIIL., odst. 9 pism. b) téchto stanov,

2.k nabyu, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysu;e Castku 50.000,- K¢, nebo
kji Jmemu nakladam s nimi; schvalovani veskerych vydaju, popr uzavirani smluv s predmetem plnéni
prevySujicim Castku 50.000,- K¢, to neplati, pokud stanovy uréi néco jiného,

3. k uzavreni smlouvy o uvéru spole¢enstvim vlastniku véetné schvaleni vyse a podminek Gvéru,

4. k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
i) urCeni osoby, ktera ma zajiSt ovat nékteré ¢innosti spravy nemovitosti, i rozhodnuti o jeji zméné,
jakoz 1 schvaleni smlouvy s touto osobou a schvileni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo
o rozsahu ¢innosti,

j) rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které si shromazdéni

k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor. Neni-li zvolen vybor svolava
shromazdéni ten vlastnik, jehoz podil na spole¢nych Eastech je nejvyssi. Svolavatel pfipravuje téz podklady
projednani shromazdéni

(5) Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné takovy
pocet ¢lent spoleCenstvi, kteri maji alesponi jednu ¢tvrtinu vSech hlast, a to do 30 dnti od dorucent této
zadosti.

(6) Nesplnt-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4 nebo 5, jsou
opravnéni shromazdéni svolat Clenové spolecenstvi, jejichz pocet hlast ¢ini alespon jednu étvrtinu vSech
hlast.

(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se doru¢i viem ¢lentim spoleéenstvi. Za dorucent
se povazuje rovnéz jeji vyvéSeni na nasténce v pfizemi domu. Pozvinka mize byt dorucena téz
elektronickou postou na e-mailovou adresu, kterou spolecenstvi u vlastnika eviduje.

(8) Pisemna pozvanka musi byt doru¢ena nejméné 14 dni prede dnem konani shromazdéni. V pozvance se
uvede zejména datum, hodina, misto konani, program jednini shromazdéni a misto, kde se ¢lenové
spole¢enstvi mohou seznamit s podklady k jednotlivym zileZitostem programu jednani shroméazdéni,
pokud nejsou pripojeny k pozvance.

(9) Jednani shromazdéni ridi predseda (mistopredseda) vyboru nebo povéreny Clen vyboru, v pripadé
svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta druha, nebo podle odstavce 6, fidi jednani
shromazdéni ¢len spole¢enstvi zmocnény timto svolavatelem.

(10) Shromazdéni je schopné usnaSeni, jsou-li pritomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétSinu hlast.
K ptijeti usneseni je zapotrebi nadpoloviéni vétSiny hlast viech ¢lent spolecenstvi, pokud zakon nebo
tyto stanovy neurcuji jinak.

(11) Pri hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lend spoleCenstvi na spole¢nych
Castech nemovitosti; Clenové spolecenstvi, kteri jsou spoluvlastniky jednotky, maji spoleéné. pocet hlast
odpovidajici velikosti jejich spolenému podilu na spoleénych &astech, sva prava vykonavajict
prostfednictvim spole¢ného zastupce, to plati i v pfipadé manzell, maji-li jednotku ve spole¢ném jméni
manzelt.

(12) Je-li pro to dulezity divod, mize prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleéenstvi vlastniki, pokud
je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zileZitosti rozhodl; v rimci toho miZe téZ navrhnout, aby
soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésici ode dne,
kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zaniki. Je-li pro to
dulezity divod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, ktera byla



shromazdéni Wdme predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost
shromazdéni usnaset se. Ustanoveni § 258 a nasl. NOZ se pouzije pfimérené.

(13) Ke zvolem Clent vyboru, dale k prijeti usneseni tykaj1c1 se bodu v ¢l VII odst. 3) pism. a), v ¢l VII
odst. 3) plsm. e), v ¢l VII pism. f, bod 5a6akprijeti usneseni o financovani nebo o stavebnich upmvach
spole¢né ¢asti nemovitosti s vyuzitim Gvérovych zdroju, je zapotrebi 2/3 hlasti viech ¢lenti spolecenstvi.

(14) Z jednani shromazdéni se porizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovidé svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytne daje prokazuj1c1 schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale (idaje 0 prubehu
)ednam, plné znéni ptijatych usneseni a vysledky voleb pokud byly volby provadény. Ptilohu zapisu tvori
zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym
projednavanym bodtum.

(15) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jednani
shroméazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru.

(16) Ustanoveni odstavcu 14 a 15 se priméfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru.

Gl vIII
Vybor

(1) Vybor je vykonnym onganem spolecenstv1 Ridi a ongamzuje béZnou ¢innost spolecenstv1 a rozhodu}e
ve vécech spojenych se spravou nemovitosti a s predmétem Cinnosti spoleéenstvi s vyjimkou téch vec1,
které jsou podle zakona a téchto stanov ve vyluéné pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni

k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutirnim organem spolecenstv1 Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor
Jedna navenek ]ChO predseda. V dobe nepntomnosu predsedy jej zastupuje mistopredseda. Jde-li
o pisemny pravni ukon, krery ¢ini vybor, musi byt podepsan predsedou nebo v jeho zastoupeni
mlstopredsedou a dal§im mistopredsedou vyboru a opatren razitkem spolecenstvi. Podepisuje-li predseda
spolu s mistopredsedou, je podpis mistopredsedy povazovan za podpis dal$tho ¢lena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shroméZdénim. Prvni &eny vyboru uréuji tyto stanovy.
Prvnimi ¢leny vyboru jsou:

a) pfedseda vyboru:

Ing. JOSEF HROUDA, dat. nar. 6. inora 1963
bytem: Okruzni 310, 397 01 Pisek - HradiSté

b) mistopfedseda vyboru:

JAROMIRA HENZLOVA, dat. nar. 5. ledna 1956
bytem: Pod Terebkou 1136/11, Nusle, 140 00 Praha 4

c) mistopfedseda vyboru:

GABRIELA VLACHOVA, dat. nar. 24. ledna 1973

bytem: Pod Terebkou 1136/11, Nusle, 140 00 Praha 4

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou ¢innost spole¢enstvi.

(5) Vybor kona své schize podle potteby, nejméné vSak jednou za pololeti.
(6) Vybor je tiilenny. Kazdy élen vyboru ma jeden hlas.



(7) Vybor je schopny usnaseni, jsou-li pfitomni vSichni jeho ¢lenové. K pfijeti usneseni je zapotrebi
nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych clent vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zipisu
vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, poptipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpusobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se ridi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spoleéenstvi zejména

a) zajist uje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy nemovitosti a dal$ich ¢innosti spolecenstv1 podle
zakona a téchto stanov, pokud nejde o zaleznosu, které jsou v pusobnosti shromazdéni; zajist uje plnéni
usneseni shromazdéni a odpov1da mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu Cinnosti spoleenstvi, zejména k zajisténi oprav,
pojiSténi nemovitosti a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uwzivanim jednotek s predmétem plnéni
neprevySujicim Castku 50.000,- K¢, dale uzavira za spoleCenstvi smlouvy o najmu spole¢nych &asti
nemovitosti,

c) odpovida za vedeni Uetnictvi a za sestaveni Getni zavérky a za predloZeni pfiznini k danim, pokud
tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

d) pripravuje podklady pro Jednam shromazdem svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu
o hospodarem spolecenstvi, zpravu o spravé nemovitosti a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které
obsahujl zejména zakladm udaje o provedenych a pla.nova.nych opravach, 4drzbé a povinnych revizich
véetné Udaju o pouziti a stavu pispévku na spravu nemovitosti,

e) predklada k projednini a schvaleni Getni zavérku a pisemné materidly, které ma shromazdéni
projednat,

f) zajit uje radné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,

g sdeluje jednotlivym clenum spolecenstw podle usneseni shromazdéni vysi piispévki na naklady spojené
se spravou nemovitosti a vysi zaloh na thradu za sluzby,

h) stanovuje vysi zaloh na thradu za sluzby a zajit uje vyctovani zaloh na Ghradu za shuzby a vyporadani
nedoplatku nebo preplatk,

1) zajiSt yje vasné plnéni zavazku spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a povinnosti vici
tfetim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

j) vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi
podle obé¢anského zakoniku a podle téchto stanov

(10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a) v souladu s ob¢anskym zakonikem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni &ini pravni Gkony
jménem spoleCenstvi navenek ve vécech predmétu {innosti, zejména téZ uzaviri smlouvy s plnéni
neprevySujicim ¢astku 50.000,- K&,

b) zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavfenjch smluv a ¢ini vici
dodavatelum potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatkti nebo k nihradé
vzniklé $kody,

¢) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle ob¢anského zakoniku ve vztahu k rejstitku spolecenstvi vedenému piisluSnym
soudem uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstriku.

e) jménem spoledenstvi rozhoduje o vydajich neprevysujicich ¢astku 50.000,- K&.

(11) Penézni limity uvedené v téchto stanovach pro vybor neplati v pripadé, jde-li o havarijni stav ¢
o odstranéni jeho dusledki nebo o opatfeni k zabranéni vétsi Skodé na spoleénych ¢astech nebo
na majetku vlastniki bytovych jednotek.

CLIX
Predseda spolecenstvi
(1) Po skonceni funkéntho obdobi vyboru mize shromazdéni pfi soutasné zméné téchto stanov
rozhodnout, e funkei vyboru bude vykonavat predseda spolecenstvi.



a.X
Kontrolor
(1) Zménou téchto stanov mtize byt zfizen kontrolni organ spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
veskerou ¢innost spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lent na ¢innost spole¢enstvi nebo jeho organt.

d.xi
Jednani dalSich osob za spoleéenstvi

(1) Shroméazdéni mize rozhodnout, ze urlité ¢innosti bude pro spoleéenstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody
o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich Ukonu, které je zaméstnanec opravnén Cinit za spoleCenstvi
v ramci pracovnépravntho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno shromazdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat presné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani
za spolecenstvi.

(4) Plsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svéfit vyboru nebo
predsedovi spolecenstvi.

Cl X1
Rozhodovani ve spole¢enstvi mimo shromazdéni

(1) Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnaset se, mize osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat,
navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici
jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani shromazdéni.

(2) Mimo pfipady uvedené v prvnim odstavci je vybor opravnén navrhnout, aby bylo o ur¢itém navrhu
rozhodnuto mimo zasedani shromazdéni. V takovém pripadé se navrh doruluje vlastnikim zpusobem
uvedenym v ¢L. VII odst. 7 a 8 téchto stanov.

(3) Navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni mu51 obsahovat alesponi navrh usnesent, podklady
potfebné pro jeho posouzem nebo udaj, kde j jsou uverejnény, a Udaj o lhuté, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadrit, kterd nesmi byt krat$i nez patnact dni.

(4) V navrhu na rozhodnutl mimo zasedani shromazdéni dle odst. 2 musi byt rovnéz uvedeno, ze kazdy
vlastnik je opravnén navrhnout, aby o navrh bylo rozhodovano na zasedani shromazdéni. V pripadé, ze se
takto vyjadfi nadpolovi¢ni hlasti vlastniki jednotek, vybor rozhodne o zruSeni navrhu. O zruSeni navrhu
informuje vlastniky zptisobem uvedenym v ¢l VII odst. 7 a 8 téchto stanov a zaroven svola zasedani
shromazdéni.

(5) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti, dorutené nebo
vhozené do postovni schranky spolecensm ato nejpozdeji posledm den lhity k vyjadfeni. Den po
uplynuti lhity kvy;adrem vybor selte hlasy a o vyslcdku seplse zapls s uvedenim poctu hlast pro navrh,
proti navrhu, zdrzeni se hlasovani a pfipadné pro hlasovani na zasedani shroméazdéni dle odst. 4.

(6) Statutarm organ oznarm vlastnikim Jednotek v plsemne formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usnesem pnjato, oznami jim i cely obsah pfijatého usnesent. Neucuu-h to bez zbyte¢ného odkladu, m
oznimeni ulinit na niklady spole¢enstvi vlastniku ten, kdo usneseni navrhl.

(7) Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasti vech vlastnikil jednotek, neur¢uji-li tyto stanovy nebo zakon
jinak.



. CASTCIVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

¢l xam
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spoleenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro
ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spolecv:enswi v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem
vzniku spolecenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni
vzniku spolecenstvi.

(2) Spole¢nymi cleny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spole¢ném jméni manzelt. Ze spolecneho clenstvx jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spole¢né
a nerozdilné. Spolecm clenove spolecenstvi, j )umz jsou spoluvlastnici Jednotky nebo manzelé, kteri maji
]ednotku ve spolecnem jméni, jsou povinni uréit a zmocnit spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat
jejich prava vii spoleCenstvi vlastniku.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schiizi
shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému
podilu na spole¢nych ¢astech nemovitosti, pri¢emz vaha hlasu je nedélitelna.

(4) Seznam clent spolecenstvi, jejichz Clenstvi vzniklo ke dm vzniku spolecenstw, tvori prilohu téchto
stanov. Cleny spoleCenstvi, Je)1chz Clenstvi vznikne za trvani spolecenstvx, zapiSe spolecenstvi do seznamu
¢lent spoleenstvi neprodlené poté, kdy Clen spoleéenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky.
V seznamu ¢lent spoledenstvi musi byt u kazdého ¢lena spoledenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data
narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

CL X1V
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi a jejich uplatfiovani, uzivani spole¢nych ¢asti nemovitosti

(1) Clen spolecenstv1 ma prava vlastnika Jednotky a clena spoleenstvi uvedena v prislu§nych ustanovenich
oblanského zakoniku a téchto stanov a ma zejména pravo:

a) Glastnit se veSkeré ¢innosti spoleCenstvi zpusobem a za podminek stanovenych ob¢anskym zakonikem
a témito stanovami,
b) Géastnit se jednini shromazdéni a hlasovinim se podilet na jeho rozhodovani. Clen spoletenstvi
vlastniki jednotek miZe byt na jednani a hlasovani na schiizich shroméazdéni vlastniki jednotek zastoupen
na zakladé plné moci. Z plné moci musi vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedno nebo na vice
jednani shromazdéni. Ovéteni podpist na plné moci neni vyzadovano.
¢) volit a byt volen do organu spolecenstvi,
d) predkladat organum spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatku v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyi¢tovani zaloh na Ghradu jednotlivych sluzeb a vraceni pripadnych preplatka,
f) nahliZet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize shromazdéni, do smluv
sjednanych spolecenstvim a do podkladd, z nichz vychazi urleni vyse jeho povinnosti podilet se na
nakladech spojenych se spravou nemovitosti a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky
g) uzivat byt, ktery je v jeho vlastnictvi, a to véetné jeho mistnosti a prisluSenstvi, véetné prostoru lodzie
nebo terasy, je-li tato soucasti popisu bytu a véetné vybaveni bytu tak, jak je popsano u kazdé vymezené
jednotky v prohlaeni vlastnika, a to i kdyz takovy predmét neni ve vlastnictvi vlastnika jednotky, avSak je
uzivan ve spojeni s bytem napt. dle platné najemni smlouvy (napf. elektromér) ¢i jiného pravniho divodu.



(2) Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v ptislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi schvalena v souladu se zakonem a témito
stanovami,
b) hradit stanovené prispévky na spravu nemovitosti,
¢) hradit stanovené zalohy na tthradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyctovani,
d) ridit se pti uzivani spoleénych ¢asti nemovitosti, a spoleénych zatizeni nemovitosti pravnimi predpisy
a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatize
e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spolecenstvi; Gpravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického priva ostatnich vlastniki jednotek
a v pripadech, kde to stanovi zakon, provadét Gpravy jen se souhlasem vSech vlastnikii jednotek nebo
na zakladé smlouvyo vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domé,
f) odstranit na svuj naklad zavady a poskozcm, které na Jlnych jednotkach nebo na spoleénych ¢astech
nemovitosti zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim Jednotku wivaji,
g) umoznit instalaci a idrzbu zafizeni pro méreni spotteby vody v jednotce a odecet namétenych hodnot,
h) umoznit po predchozim vyzvéni kteréhokoliv ¢lena vyboru spolecenstvi pfistup do bytu nebo sklepa,
pokud to nezbytné vyzadujl Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo nemovitosti jako celku;
dale pak pokud je nutny piistup do spolecné Casti nemovitosti, zejména k uzavéru pro nemovitost nebo
k ukazateli spotfeby média do nemovitosti,
) oznarmt bez zbyteného odkladu vyboru nabyti vlastmctw jednotky spolu s daji potfebnymi pro
zapsani do seznamu ¢lent spolecenstvi a pro potreby spravy nemovitosti,
) oznamovat spolecenstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozic¢tovani sluzeb spojenych s bydlenim,
zejména:
.. nabyti jednotky do vlastnictvi,
il. svoji adresu (adresu pro doruéovani),
iil. Cislo svého bankovniho G¢tu
iv. pocet osob, které budou mit v byté domacnost,
v. pocet osob, jez v byté bydli po dobu ¢inici v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendafnim
roce;
vi. jméno a adresu osoby, jiz Clen spolecenstvi prenechal byt do uZivani, véetné daji uvedenych pod
bodyiv.av;a
vil. jakoukoli zménu Gdaji uvedenych pod body ii. az vi.
a to nejpozdéji do 30 dnu ode dne, kdy ke zméné doslo,
K) predat vyboru nebo predsedovi spolecenstvi ovétenou projektovou dokumentaci v pfipadé, ze provadi
zménu stavby.
]) pisemné oznamovat vyboru podstatné stavebni Gpravy své bytové jednotky, zajistit Gklid spoleénych
Casti nemovitosti vzniklych v souvislosti s ipravou bytové jedno
m) neruSit ostatni vlastm'ky nadmém}'rm hlukem ¢i vibracemi, a to zejména v dobé od 22.00 do 6.00 hod,
n) ufinit opatfeni zamezujici jakémukoliv znecxstem ¢i poskozeni spolecnych prostor domécimi
zviraty, odpadem, koufemz cigaret nebo mem zapachem. V pnpade znec1stem nebo poskozeni
spolecnych prostor je vlastnik jednotky povinen vSe bezodkladné uvést na své naklady do ptivodniho
stavu,
0) umoznit po predchozim vyzvani kreréhokoliv ¢lena vyboru spolecenstvi instalaci a drzbu zafizeni pro
méfeni spotreby vody v jednotce a umoznit odeCet namétenych hodnot. Jak méfie tepla, tak i vodoméry
pro teplou uzitkovou vodu a studenou vodu budou ménény v pfislu$nych terminech spole¢né pro viechny
jednotky v domé jednim dodavatelem, ktery zajisti, ze budou vSechny vodoméry fadné certifikovany dle
piislu$nych norem a bude u nich garantovana spravnost namétenych hodnot. Vybér dodavatele vyzaduje
souhlas vétSiny hlasu vlastniku jednotek v domé, poéitano podle spoluvlastnickych podili na spole¢nych
Castech nemovitosti.
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ClL XV

) Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi
(1) Clenstvi ve spoleCenstvi zanika
a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
b) imrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
¢) zanikem ¢lena spoledenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
e) dalsim zpusobem, pokud to stanovi zakon.

(2) Spolecné ¢lenstvi ve spolecenstv1 zaniki a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapi$e zména predchozn'ho
spoluvlastmctw jednotky na vylucne vlastnictvi Jedmeho ¢lena spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto
zménu je povinen ¢len spoleCenstvi neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi.

CAST PATA

HOSPODARENI SPOLECENSTVI
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, prispévky na spravu nemovitosti,
tthradu cen sluzeb

€L XVI
Hospodareni spole¢enstvi pii spravé nemovitosti a zpusob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstv1 hospodat s finan¢nimi prostredky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na thradu prispévka
na spravu nemovmostl dale s finan¢nimi prostredky poskytovanymi éleny spoleCenstvi na uhmdu za
sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostredky ziskanymi v ramci Cinnosti
spolecenstvi.

(2) Ptijmem spolecenstvi vlastniki jednotek jsou zejména

a) ptispévky vlastnikii jednotek na spravu nemovitosti podle §1180 ob¢anského zakoniku,

b) troky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z duvodu prodleni s platbami pfispévki na spravu
nemovitosti podle §1180 ob¢anského zakoniku,

c) troky z prodleni ptijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim jednotky podle §1181 ob¢anského zakoniku, véetné nedoplatku z jejich vyictovani,
a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle §13 odst.1 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych
prostoru v domé s byty,

d) droky z vkladi na bankovnich Gi¢tech spole¢enstvi vlastniki jednotek,

e) penale, troky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tretimi osobami za poruSeni povinnosti ze smluv
sjednanych spole¢enstvim vlastniki jednotek,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spole¢enstvim vlastniku jednotek tykajici se spole¢nych
Casti a bonifikace za ptiznivy $kodni prubéh a

g) ptijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastniki jednotek

(3) Ptijmem spolecenstvi vlastnikl jednotek nejsou ptijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi, a to
i v pripadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Géet spolecenstvi vlastniki jednotek; jde zejména o tyto ptijmy

a) najemné z prondjmu spoleénych Casti nemovitosti,

b) droky z prodleni placene z duvodu prodleni ndjemcu téchto spolecnych Casti s platbami na)emneho
as uhradarm za plnéni spojena s uzivanim techto spolecnych casu vcetne nedoplatk z jejich vyictovani a
¢) ptijmyod treuch osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

(4) Podobnymi naklady vlastni spravni éinnosti spoleCenstvi se rozumi zejména

a) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich (tt spolecenstvi vlastniki jednotek,

b) naklady na roz(¢tovani a vyictovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni odecti
hodnot z pomérovych métidel spotteby vody a ze zafizeni slouzicich k rozi¢tovani nakladu na teplo,
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¢) naklady na porizeni majetku slouzictho pro vlastni spravni ¢innost, naptiklad politaé véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

d) néldacéy lvcz:nceléf‘evspolgcv:enstvi, napriklad vybaveni, kancelafské potfeby, spotteba elektfiny, je-li
samostatné méfena, postovné, a

e) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy nemovitosti.

(5) Uzavre-li spolecenstvx podle techto stanov smlouvu se spravcem, je povmno smluvné dojednat take
povinnosti spravce predkladat organum spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse pnspevku na spravu
nemovitosti a vySe zaloh na Ghradu za sluzby placené ¢leny spoleéenstvi, navrhy na rozuctovam cen sluzeb
a dalst navrhy, keré podle zakona a podle téchto stanov schva.lujl prisluSné organy spolecenstvi.
Ve smlouvé muze spolecenstvi povéfit spravce téz zajist ovanim ¢innosti uvedenych v odstavct 1.

(6) Nabude-li spolecenstv1 vécl, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k tcelim
uvedenym v prisluSném zakoné av téchto stanovach, je povmno s nimi hospodarit pouze v souladu
s vymezenym Ucelem. Vybor mize v téchto zleZitostech ¢init pravni kony pouze na zikladé usneseni
shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

(7) Spolecenstvi je povmno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi
k tomu pnslusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazku tretich osob vuéi spoleCenstvi. Vybor
odpovidaji za véasné plnéni téchto tkolt.

(8) Clenové spoledenstvi jsou z pravnich (ikont tykajicich se spoletné véci opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech nemovitosti.

(9) Clenové spolelenstvi rudl za zivazky spoleCenstvi v poméru, ktery odpovidd velikosti
spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech nemovitosti.

¢l XVII
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pro zpusob urceni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky
jednotek

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni prispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a lhité urcené
shromazdénim. V ptipadé prodleni s thradou ziloh nebo doplatku na naklady na spravu budovy je
vlastnik jednotky povinen uhradit poplatek z prodleni ve vy8i 0,1% z dluzné ¢astky denné.

(2) Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a) naklady na odménovani statutarntho organu,

b) naklady na vedeni Getnictvi,

¢) naklady na vlastni spravni ¢innost,

d) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich G¢tt spoleéenstvi vlastnikd,

e) naklady na roz(¢tovani a vyiétovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni
ode¢ta hodnot z pomérovych méridel spotreby vody a ze zafizeni slouZicich k roz(étovani
nakladt na teplo,

f) ndklady na pofizeni majetku slouzictho pro vlastni spravni {innost, napt. polital vcetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g) naklady kancelare osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, naptiklad vybaveni, kancelafské
potreby, postovné, spotteba elekttiny, je-li samostatné méfena,

h) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

(3) Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spoleénych ¢astech.

(4) Pii prevodu vlastnického prava kjednotce nevznikd spoleCenstvi vlastnikii povinnost vyporadat
prispévky na spravu domu ke dni G¢innosti prevodu. Spoleenstvi vlastnikii vyda vlastnikovi jednotky na
jeho zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky,
pripadné Ze takové dluhy nejsou.
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Cl. XVIII

Pravidla pro pfispévky na Ghradu cen sluzeb a pro zpusob urleni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky
jednotek

(1) Orazky souvisejici s poskytovamm plnem spo;enych s wzivanim bytu a nebytovych prostoru v dome
s byty (dale jen ,sluzby*) a postup pii uréovani ziloh za sluzby, rozuctovam, vyuctovam a vyporadani
nakladi na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni predpisy.

(2) Sluzbami jsou zejména dodavka tepla acentralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody
aodvadem odpadmch vod, osvétleni spoleénych prostor vdome, ukhd spoleénych prostor v dome,
umoznéni ptijmu rozhlasového atelevizniho signalu, provoz aditéni komini aodvoz komunalntho
odpadu.

(3) O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, lhité placeni zaloh a o zpusobu rozi¢tovani cen sluzeb na
jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zpusobu rozi¢tovani je mozna vzdy az po uplynuti zi¢tovactho
obdobi.

(4) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, urci poskytovatel sluzeb mési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby )ako
mésiéni podil z predpokladanych ro¢nich nakladd na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zli¢tovaciho obdobi, anebo z nakladi odvozenych z predpokladanych cen bézného roku.

(5) Nerozhodne-li shromazdént jinak, roz¢tuji se naklady na sluzby takto:

a) dodavka vody aodvadéni odpadnich vod vpoméru naméfenych hodnot na podruznjych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméri ve vSech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, roz(cétuji se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod
podle poltu osob v byté, neni-li umoznén odelet, roziltuji se ndklady na dodavku vody
a odvadéni odpadnich vod podle smémych Cisel roéni potteby vody

provoz a(iténi komind podle potu vyuzivanych vylsténi do komind, jsou-li v nemovitosti
kormny,

umoznéni prijmu rozhlasoveho a televizniho signalu podle po¢tu kabelovych zasuvek,

tepelna energle na vytapéni v jednotce podle zvlaStniho pravntho predpisu,

poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlaStnitho pravniho predpisu,

osvétleni spolecnych prostor v domé, dklid spole¢nych prostor v domé, odvoz odpadnich vod,
odvoz komunalniho odpadu, poptipadé dalii sluzby s;ednane mezi poskytovaxelem sluzeb
a prijemcem sluzeb, podle poctu osob v byté rozhodnych pro rozictovant.

=

S=-RUIN="Ne)

(6) Vyitovani zaloh na thradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zi¢tovaci obdobi, kterym je
kalendarni rok, ne]pozdejl do 4 kalendarmch mésici po jeho skoneni; v souladu se stanovenym
zptsobem roziétovani dle Cl. VIT odst. 3 pism. €) a dale dle odst 2 tohoto ¢lanku. Nedoplatek nebo
preplatek vyplyvajici z vyi¢tovani je splatny do 7 kalendarnich mésica po uplynuti zi¢tovaciho obdobi.

(7) Zpravu o pouziti a stavu prispévki na spravu nemovitosti predklada statutarni organ ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni Géetni zavérky.
Nevyterpany zustatek téchto finan¢nich prostredku se prevadi do nasledujictho roku.

¢l XIX
Zavérelna ustanoveni stanov
V pfipadech témito stanovami vyslovné neupravenych se postupuje podle obecné zavaznych pravnich
predpist, zejména podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v aktulnim znéni, zakona ¢. 67/2013
Sb., v aktualnim znéni a nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., v aktualnim znéni.
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Cl. 8. Zavéreéna ustanoveni

1. Na zakladé tohoto prohlaseni vlastnik pozada, aby prislu$ny katastralni Gfad zapsal vlastnické
pravo kjednotkim v katastru nemovitosti. Po zapisu jednotek do katastru nemovitosti
pozada vlastnik o zapis spolecenstvi vlastniki jednotek do rejstriku.

2. Vlastnik prohlasuje, Ze je plné svépravny, a tudiz rovnéz k uzavreni tohoto prohlaseni.

3. Toto prohlaseni vlastntka nemovitosti se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich urcenych po
jednom pfishiSnému katastralnimu Gfadu s navrhem na povoleni vkladu do katastru
nemovitosti, po jednom rejstitkovému soudu a jeden zustane pro potteby vlastnika. Na dvou
vyhotovenich bude ovéfena pravost podpisu osob jednajicich jménem vlastnika.

V Praze, dne 08.03.2018

Ing. Josef Hrouda, predseda predstavenstva

1,

Gabriela Vlachova, mistopredseda predstavenstva

“Mooq}

Jaromira Henzlova, mistopredseda predstavenstva

"BYTOVE DRUZSTVO POD TEREBKOU 11",
1CO: 07030886
se sidlem: Praha 4-Nusle, Pod Terebkou 1136/11, PSC 140 00
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