DOMOVNI RAD

SPOLECENSTVI VLASTNIKU POD TEREBKOU 1136, PRAHA
(dale jen SV)J)

a1
Uvodni ustanoveni

Domovni Fad upravuje podminky a zpGsob uZivéni byt a spoleénych prostor domu v bytovém domé, pficemz
zékladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti mezi SVJ a majiteli jednotlivych byt( je stanovena ob&anskym
zakonikem a stanovami spolecenstvi vlastnikd jednotek.

)
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho odboru Ufadu
MC Prahy 4 uréeny k bydleni.

2. PrisluSenstvim k bytu jsou vedlej3i mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouzivany
(napf. sklep, komora mimo byt apod.)

3. Spolecnymi ¢astmi domu jsou asti domu urcené pro spolecné uzivani, zejména zaklady, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, vytah, susarny, kotelny, kominy,
rozvody tepla a vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spolené antény, a to i kdyz jsou umistény mimo
dim; déle se za spolecné ¢asti domu povazuji pfislusenstvi domu (napf. oploceni).

4. Uiivatel jednotky: Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro viechny osoby, které uzivaji
jednotky, spole¢né prostory a zafizeni v budové, tzn. pro viechny vlastniky jednotek, ¢leny jejich
domdcnosti, pro jejich najemniky (podndjemniky) a pro vSechny osoby, jimZ vlastnik jednotky
(ndjemce i podnajemce) umozni vstup do budovy.

&.3
Prava povinnosti majitel byt

1. Prdva a povinnosti majitelt byt upravuje ob&ansky zakonik.

2. SVIJ zajistuje majitelm byt vykon prav spojenych s jejich vlastnictvim k bytam.

3. SVJje opravnéno po predchozi dohodé s uZivateli vstoupit do bytu za Gi¢elem provedeni odeétu, kontroly,
pfip. vymény méfidel teplé a studené vody, kontroly elektrorozvodu. Ve vyjimeénych pfipadech (havérie,
ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostiedné hrozici Skoda na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu
policii i bez souhlasu uzivatele. O tomto zdsahu vyrozumi SVJ neprodlené uZivatele a pofidi o zasahu
pisemny protokol.

4. Uiivatel je povinen fadné uZivat byt a jeho pfisluSenstvi i spole¢né ¢asti domu fadné — podle jejich uréeni.
Pritom odpovidd za spravné uzivani bytu i domu vSemi osobami, které s nim bydli a které ho navitévuiji.



Nesmi provadét vbyté bez souhlasu vyboru prelozky nebo zmény vodovodniho, kanalizacniho,
elektrického, plynového a jiného vedeni, zazdivani nebo prorazeni oken, odstrariovani nebo premistovani
pricek, nelze ménit barevny vzhled fasad, natérd oken, balkond apod. UzZivatel bytu zajistuje na své
naklady opravy v byté a viechny prace spojené s obvyklou GdrZbou bytu, jeho pfislusenstvi a vybaveni.
Uzivatel bytu je povinen na své naklady odstranit zévady a poskozeni, jez zpUsobil v domé, nebo jez
zplsobily osoby s nim bydlici nebo jeho navitévnici. Neodstrani-li uZivatel bytu v€as zavady, za které
zodpovida, utini tak po pfedchozim upozornéni SVJ a to na naklady majitele bytu.

Uzivatel bytu je povinen oznamit pfed zahajenim rekonstrukce / stavebnich dprav planovany Casovy
rozsah rekonstrukce / stavebnich dprav bytu vyboru SVJ a je povinen vyvinout maximalni dsili, aby
v pribéhu rekonstrukce nedochézelo k nadmérnému ruseni ostatnich uZivatell jednotek, k ujmé na
majetku ¢ zdravi ostatnich uZivateld & osob nachdzejicich se v domé.

Uzivatel bytu je povinen po predchozim ozndmeni vyboru SVJ umozZnit pfistup do bytu a jeho
prisluSenstvi za Ugelem zjisténi technického stavu a provedeni odettu, kontroly, pFip. vymény méfidel
spotieby plynu, teplé a studené vody.

V zdjmu predchazeni nasilného otevieni bytu z divodu havérie apod., doporuéuje se v pfipadé
déletrvajici nepfitomnosti uZivatele ozndmit SVJ misto pobytu anebo adresu a telefon osoby,
zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu.

Utivatelé bytd jsou povinni pfi vykonu svych préav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostredi, zajistujici
ostatnim uzivatelim vykon jejich préav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z najemniho vztahu nesmi
bez pravniho diivodu zasahovat do prdv a oprdvnénych zajml jinych osob a nesmi byt v rozporu
s dobrymi mravy.

¢l. 4

Drzeni domacich zvirat

1. Ugivatel bytu nese plnou odpovédnost za domdci zvifata, ktera jsou v byté drzena (psi, kocky, apod.).
Je soutasné povinen dbét, aby nedochazelo k rudeni prav ostatnich obyvatel domu a byla dodrzovana
Cistota vdomé i v jeho bezprostiednim okoli.

2. Je dovoleno chovat pouze zvifata, jejichz chov je vbyté obvykly, neni hygienicky zavadny a
neohrozuje &istotu a bezpe¢nost v domé.

3. Pisemného souhlasu vyboru SVJ je tfeba kdrzeni vétsiho pottu domdcich zvifat, nebo zvifat
jedovatych ¢i jinak nebezpeénych.

él.5
Uzivani spoleénych &asti (prostoru a zafizeni) domu
1. Spole&né &asti domu se uzivaji jen k G&eldim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby nedochazelo

k omezovani prav ostatnich obyvateld domu. Umistovani jakychkoliv pfedmétd, nepatficich
k vybaveni domu, neni ve spole¢nych prostorach dovoleno.



2. Vlastnici, resp. uzivatelé bytl jsou povinni zejména
e umoznit pFistup k uzavériim, hydrantim, méricim, vstuptiim do zafizeni CO,
e zabezpecit, aby vdomé nebyly ukladany latky vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo uZivano
otevieného ohné,

e zabezpedit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu, hlodavc( a zapachu.

¢l. 6
Susdarna
ZpUsob uzivani susarny stanovi shromazdéni SVJ.
é.7

Vyvésovani a vykladani véci

1. UZivatel bytu nesmi bez pisemného souhlasu vyboru SVJ umistovat na vnéjsi konstrukce napf.
balkont a oken, na fasadu, na stfechu anténni stoZar nebo jakakoliv zafizeni a pfedméty.

2. Kvétiny a vesSkeré predméty na oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu.
Pfi zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi. Je zakdzano vyhazovat jakékoli
predméty z oken a balkon(.

3. Je tfeba dbat na to, aby bylo zamezeno uhnizdovani ptactva na balkonech.

4. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén je tfeba predchoziho pisemného
souhlasu SVJ.

5. Stavebni ufad mizZe naridit preloZeni nebo Gpravu antén, které ohroZuji stavebni stav bytového domu
nebo bezpecnost okoli anebo rusi jeho vzhled.

&.8
Zajisténi poradku a Cistoty vdomé

1. Druistvo je povinno zajistit provadéni uklidovych praci ve viech spolecnych ¢astech domu vcéetné
odklizeni snéhu v zimnim obdobi.

2. Uzivatel i osoby s nim spolecné bydlici jsou povinni vdomé udrZovat poradek a Cistotu.

Vyklepavat koberce, rohozky apod. je moZno pouze na misté k tomu uréeném v dobé od 8.00 do
19.00 hod. Na balkonech je dovoleno jenom kartacovani Satstva, polStart apod.
Ve viech spolecnych prostorach domu je zakazano koufit.

5. Zpusobi-li uZivatel mimofadné znecisténi spolecnych prostor domu nebo bezprostfedniho okoli
domu, je povinen znecisténi neprodlené odstranit. Pokud tak neucini, bude znecisténi odstranéno na
jeho naklad. Totéz plati o znecisténi zplisobeném navstévami aj. osobami byt uZivajicimi.

6. Smetiaodpadky se vysypdvaji do sbérnych nddob na smésny odpad (dale jen popelnice). Do popelnic
je zakazano odkladat zejména rozmérné;jsi predméty, stavebni material, suté a vse, co neni béznym
domdcim odpadem ¢i je uréeno do kontejner na tfidény odpad (plasty, sklo, papir apod.).



&9
Otevirani a zavirani domu

UZivatelé byt jsou povinni zamykat dam.

2. SVJje povinno zajistit pro kazdého uZivatele butu kli¢ od domovnich dvefi a od sklepa, kde je umistén
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hlavni uzavér plynu, vody a susarna.

¢l. 10

Klid vdomé

UZivatelé jsou povinni uZivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni obyvatele
domu nadmérnym hlukem.

V dobé od 22:00 do 6:00 hod. (v sobotu, nedéli a o svatcich do 8:00 hod.) jsou uZivatelé povinni
dodrzovat nocni klid.

¢l. 11

Zaveérecna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich predpisu.

Tento domovni Fad je zavazny pro viechny vlastniky byt(, nebo i pro jejich najemniky.

Pokud dojde ke sporu ve vztazich upravenych domovnim fadem, bude jej fesit vybor SVJ.

Jestlize uZivatel bytu nebo ti, kdo s nim bydli, zavinéné a hrubé porusi povinnosti stanovené timto
domovnim fadem, bude postupovano podle Ob¢anského zdkoniku.

Domovni fad byl schvalen shromazdénim SVJ a vstoupil v platnost dne 27.06.2019
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